 ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ №_____
г. Глазов                                                                                          «____» _______ 2022___ г.
Бюджетное учреждение культуры Удмуртской Республики “Историко-культурный музей-заповедник Удмуртской Республики “Иднакар” имени М.Г. Ивановой”, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Директора Арекеевой Ольги Владимировны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующая на основании _________________, а вместе именуемые «Сто​роны», в соответствии с п. 14 ч. 1 ст. 17.1 ФЗ «О защите конкуренции» от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ, на основании Федерального закона от 11.06.2021 N 166-ФЗ "О внесении изменений в статью 17.1 Федерального закона "О защите конкуренции" п 3.5 пп.2 заключили настоящий Договор о  нижеследую​щем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду площади объекта находящегося в собственности Удмуртской Республики  - помещение №40 «Туалет» – площадью 11,0 кв.м., помещение № 41 «Игровая» – 48,9 кв.м., помещение № 42 «Спальня» – площадью 33,3 кв.м.), расположенные по адресу Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Буденного, 17, общая площадью передаваемая в аренду – 93,2 кв.м. Нежилое помещение предоставляется для использования в качестве офисного помещения. Нежилое помещение находится в собственности Удмуртской Республики.
1.2. Настоящий Договор вступает в силу с _____________ г.
1.3. Настоящий Договор заключен на срок по ______________ г.
1.4. Ответственное лицо по договору – Воевода Сергей Анатольевич, тел.8(34141)30085
2. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

2.1. Размер арендной платы составляет  318 рублей 00 коп (без НДС) за 1 кв.м. Общая стоимость в месяц составляет – 29 637 руб. 60 копеек (двадцать девять тысяч шестьсот тридцать семь рублей 60 копеек).  Стоимость квадратного метра рассчитана путем независимой оценки ООО «Учебно-методический центр «Компас» (Отчет №40-04/2022 об определении рыночной стоимости месячной арендной платы за пользованием помещениями 40,41,42, находящимися на 1 этаже здания, расположенного по адресу: УР, г.Глазов, Буденного, д.17)
2.2.  Арендатор возмещает Арендодателя расходы за коммунальные и иные услуги в месяц:
- а) Отопление. Расходы на отопление рассчитаны по данным http://izhcommunal.ru. Тариф на тепловую энергию составляет 943,6 руб./Гкал без НДС / 1113,45 руб./Гкал с НДС. Норматив потребления услуг отопления составляет от 0,008 до 0,032 Гкал/кв. м общей площади в месяц (для расчетов принимаем среднее значение 0,020 Гкал/кв. м общей площади в месяц). Таким образом, расходы на отопление 1 кв. м общей площади в месяц составляют: 18,87 руб. без НДС / 22,27 руб. с НДС. С общей площади – 2075 руб 56 коп. (данные взяты из «Отчета №40-04/2022 об определении рыночной стоимости месячной арендной платы за пользованием помещениями 40,41,42, находящимися на 1 этаже здания, расположенного по адресу: УР, г.Глазов, Буденного, д.17»)
б) Холодное и горячее водоснабжение, водоотведение. Расходы на услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения рассчитаны по данным http://izhcommunal.ru. Тарифы на услуги горячего водоснабжения составляют: 56,27 руб./куб. м без НДС / 66,40 руб./куб. м с НДС; на услуги холодного водоснабжения, водоотведения: 11,94 руб./куб. м без НДС / 14,09 руб./куб. м с НДС, в том числе 7,23 / 8,53 – холодное водоснабжение и 4,71 / 5,56 - водоотведение. Нормативы потребления услуг холодного и горячего водоснабжения, водоотведения составляют 2,55 куб. м/человека в месяц, в том числе холодное водоснабжение и водоотведение 1,05, горячее водоснабжение 1,50. В соответствии с Постановлением правительства Удмуртской Республики № 394 от 20.12.2010 г., социальная норма площади помещения на 1 человека составляет 18 кв. м общей площади, таким образом, норматив потребления услуг холодного и горячего водоснабжения, водоотведения составляют 0,14 куб. м/кв. м в месяц. Таким образом, расходы на услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения 1 кв. м общей площади в месяц составляют: 5,22 руб. без НДС / 6,16 руб. с НДС. С общей площади – 574 руб 11 коп. (данные взяты из «Отчета №40-04/2022 об определении рыночной стоимости месячной арендной платы за пользованием помещениями 40,41,42, находящимися на 1 этаже здания, расположенного по адресу: УР, г.Глазов, Буденного, д.17»)
в) Электроснабжение (электроэнергии) – расчетным способом, исходя из количества потребления ресурса согласно счетчикам.
г) За сбор, вывоз твердых коммунальных отходов в соответствии с Федеральным законом от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления» - расчетным способом, исходя из фактического объема (кубов/месяц). 
Арендатор за свой счет осуществляет уборку арендуемого помещения. 
2.3. Арендатор оплачивает Арендодателю арендную плату и расходы за коммунальные и иные услуги, указанные в п.2.1. и 2.2. настоящего договора, ежемесячно  до 10-го (десятого) числа месяца, следующего за расчетным на основании счета и акта оказанных услуг путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. При оформлении платежных и расчетных документов в поле «Назначение платежа» указываются номер и дата настоящего Договора. 
2.4. Если по истечении 10-ти (десять) дней со дня получения акта оказанных услуг Арендатор не подписывает акт и не направляет его Арендодателю со своими замечаниями по факту оказания услуг, услуги считаются оказанными надлежащего качества и принятыми Арендатором.
2.5. В случае, если Арендатором излишне уплачена сумма арендной платы по Договору, Арендатор обязуется с момента, когда ему стало известно о переплате, направить на имя и в адрес Арендодателя заявление с мотивированной просьбой о возврате излишне уплаченной суммы с указанием банковских реквизитов, на которые необходимо вернуть переплату. 
2.6. Арендодатель вправе в течение срока аренды увеличить арендную плату, но не чаще одного раза в год.
2.7. Арендатор самостоятельно вносит плату за негативное воздействие на окружающую среду в соответствии с Федеральным законом от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения настоящего Договора при использовании нежилого помещения не по целевому назначению, при невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к настоящему Договору, в случае если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого имущества, а также иных случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

3.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию нежилого помещения с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора Арендатором.

3.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества нежилого помещения и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

3.1.4. Требовать погашение Арендатором задолженности по арендным платежам по настоящему Договору при согласовании договора переуступки прав по настоящему Договору.

3.1.5. Требовать от Арендатора устранения выявленных Арендодателем нарушений условий настоящего Договора.
3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

3.2.2. В пятидневный срок после подписания настоящего Договора передать Арендатору нежилое помещение по Акту приема-передачи, а по окончании срока настоящего Договора принять нежилое помещение по Акту приема-передачи.

3.2.3. Письменно уведомить Арендатора в случае изменения порядка заполнения платежных документов и реквизитов, указанных в п. 2.3 настоящего Договора.

3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Использовать нежилое помещение на условиях, установленных настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

3.3.2. Проводить все улучшения (изменения) арендуемого нежилого помещения с согласия Арендодателя.
3.3.3. Содержать арендуемые помещения  в исправном состоянии, своевременно производить их текущий ремонт.

3.3.4. Соблюдать противопожарные правила, а также правила пользования электрической энергией, не допускать перегрузки электросетей.
3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

3.4.2. Использовать нежилое помещение в соответствии с его целевым назначением.

3.4.3. Уплачивать арендную плату в размере и на условиях, установленных настоящим Договором.

3.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов, осуществляющих государственный  контроль, доступ в нежилое помещение по их требованию.

3.4.5. Не нарушать права собственников, и арендаторов соседних нежилых помещений.

3.4.6. Соблюдать при использовании нежилого помещения требования строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, не допускать его загрязнения, захламления, не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки в арендуемом нежилом помещении и прилегающих к нему территориях, соблюдать иные требования, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3.4.7. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных организаций условия эксплуатации инженерных сетей и сооружений, не препятствовать доступу представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности.

3.4.8. Письменно в трехдневный срок после изменения своих реквизитов уведомить об этом Арендодателя.

3.4.9. Не сдавать нежилое помещение или его часть в субаренду, скрытую субаренду (договор о совместной деятельности с предоставлением площади), в безвозмездное пользование иным лицам, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам, в том числе в залог (ипотеку), в уставный капитал юридических лиц и не отчуждать права аренды (переуступка прав).

3.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные действующим законодательством Российской Федерации.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За нарушение срока внесения арендной платы по настоящему Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,1 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

4.2. При неисполнении обязанностей, предусмотренных пунктом 3.4 Договора, за исключением пунктов 3.4.3, 3.4.9 настоящего Договора, и не устранении выявленных нарушений в 7-дневный срок, если больший срок не установлен в предупреждении, со дня предъявления Арендодателем Арендатору требований об их исполнении – Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 5 % годовой арендной платы.

4.3. За неисполнение пункта 3.4.9 настоящего Договора Арендатор обязан уплатить штраф в размере 50 % годовой арендной платы, установленной на момент выявления нарушения.

4.4. Пени, неустойка и штраф, установленные в настоящем разделе, перечисляются в порядке, предусмотренном пунктом 2.3 настоящего Договора.

4.5. Во всех остальных случаях Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации.

4.6. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
4.7. Арендатор несет ответственность за обеспечение пожарной и электробезопасности в арендуемом помещении

4.8. Арендатор по результатам своей деятельности несет полную ответственность за причинение материального и морального ущерба имуществу, здоровью третьих лиц. В случае не исполнения условий настоящего договора Арендатор возмещает Арендодателю убытки, расходы по оплате штрафных санкций, произведенных в порядке исполнения судебных актов, актов государственных органов, а также расходы, понесенные Арендодателем перед третьими лицами.
5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Все изменения к настоящему Договору оформляются Сторонами в письменной форме путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

5.2. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке в случаях, предусмотренных пунктом 3.1.1 настоящего Договора, а также по иным основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.

5.3. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон или в одностороннем внесудебном порядке, с письменным уведомлением другой стороны на менее чем за 15 (пятнадцать) календарных дней.
5.4. Расторжение или прекращение действия настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплаты пени.
6. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, которые такая сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые Стороны не могут оказывать влияние и за возникновение которых не несут ответственности, в том числе, землетрясение, наводнение, пожар, а также правительственные постановления или распоряжения государственных органов либо военные действия любого характера, препятствующие выполнению Сторонами обязательств по настоящему договору. 

6.2. Если непредвиденные обстоятельства продолжаются более 30 дней, каждая сторона имеет право отказаться от выполнения своих обязательств по настоящему договору без компенсации другой стороне каких-либо расходов и убытков.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Арендатор не имеет преимущественное право на заключение на новый срок договора аренды нежилого помещения.
7.2. Риск случайной гибели или случайной порчи арендованного имущества переходит к Арендатору в момент передачи ему арендованного помещения
7.3. Все споры между Сторонами, возникающие по настоящему Договору, Стороны разрешают путем переговоров. При невозможности решения спорных вопросов путем переговоров спор передается на рассмотрение Арбитражного суда Удмуртской Республики. 
7.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу – по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Бюджетное учреждение культуры Удмуртской Республики «Историко-культурный музей-заповедник Удмуртской Республики «Иднакар» имени М.Г. Ивановой»

Сокращенное наименование: БУК  «ИКМЗ» УР «Иднакар» им. М.Г. Ивановой

Юридический адрес: 427620, Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Советская, д.27/38, телефон/факс: 8(341-41) 3-00-85, e-mail: priemnaya@idnakar.udmr.ru

Банковские реквизиты: 

ОТДЕЛЕНИЕ-НБ УДМУРТСКАЯ РЕСПУБЛИКА БАНКА РОССИИ//УФК по Удмуртской Республике г.Ижевск

Корр.счет 40102810545370000081

БИК 019401100

р/с 03224643940000001300

УФК по Удмуртской Республике (Минфин Удмуртии (БУК  «ИКМЗ» УР «Иднакар» им. М.Г. Ивановой  л/с 20857721270))

Директор: Арекеева Ольга Владимировна

На основании: Устава 

ИНН: 1829005997; ОГРН: 1021801094347; КПП: 183701001; ОКПО: 39371824
	

	Директор   
___________________  О.В. Арекеева                                                      
	


